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環球物業證券基金 – D2類收益單位

信安環球投資基金

特性資料來源：Factset

重要提示
• 本子基金應將不少於80%的子基金資產投資於美國的房地產投資信託（「REIT」）及非REIT房地產公司發行的普通股證券，以及世
界其他地方的REIT、非REIT房地產公司發行的普通股證券及類似架構。

• 與投資於房地產公司證券有關的風險包括：房地產價值下跌、與一般及本地經濟、政治與市場狀況有關的風險、競價與競爭加劇、物
業稅與營運費用增加、土地分區法律的變更、災難或被收回土地的損失、按揭貸款違約、租金收入變化、社區價值改變、空置率、物
業對租戶的吸引力及利率上升。

• 投資涉及風險。投資回報並無保證，投資者未必能取回全部投資本金。
• 此項投資乃閣下之決定，如向您推銷本基金的中介人未有向您建議本基金是適合您作投資並向您解釋本基金如何符合您的投資目標，
您不應投資於本基金。

• 您不應只依賴本宣傳品作出投資決定。您必須參閱基金說明書概要及有關補充文件，包括說明書概要內之「特別投資考慮因素及風
險」部份。

• 就本基金的D2類收益單位而言，其可分派的股息可實際地從本基金的資本中支付（即從總收益中作出分派，而從資本中收取本基金的
全部或部分費用及開支），這將導致本基金用於股息支付的可分派收益增加，及本基金每單位資產淨值即時減少。實際地從資本中支
付股息，則相當於從投資者的部分原有投資或自該原有投資應佔的任何資本收益中退還或提取部分款項。派息並不保證。

投資經理
Principal Global Investors, LLC

分投資經理
Principal Real Estate Investors, LLC
從事各類地產投資，涉及的範疇包
括上市股份、私募基金及另類債務 
投資。
Principal Global Investors, LLC已
獲委任為基金的投資經理，並分別委
任Principal Real Estate Investors, 
LLC、Principal Global Investors 
(Europe) Ltd、Principal Global 
Investors (Australia) Ltd及Principal 
Global Investors (Singapore) Ltd為
分投資經理。

基金經理
Simon Hedger
47年行業經驗
Anthony Kenkel, CFA, FRM
28年行業經驗
Kelly D. Rush, CFA 
41年行業經驗

投資目標
本子基金的目標是主要透過投資於環
球物業證券組合提供總回報。

指數
FTSE EPRA NAREIT Developed 
NTR Index**

基金資料
基金規模 389.36百萬美元
成立日期 2019年12月9日
基金基本貨幣 美元
最低投資額 1千美元
基金註冊地 愛爾蘭
可轉讓證券集體
投資計劃(UCITs)資格 有
交易截止時間 
 格林威治標準時間上午10時
 每日
 香港特別行政區下午5時
可持續金融資訊披露條例
(SFDR)  第8條
收費  D2類別
首次認購費  最高5%
管理費  每年0.80%
行政費  每年0.15%
營銷及分銷費 每年0.75%
信託人費 不多於每年0.022%
最低投資額
請聯絡信安環球投資

表現%
1個月 3個月 年初至今 1年 3年 5年 成立至今

基金淨累積表現 2.15 -3.71 3.73 8.40 -10.96 -0.86 -7.16
指數累積表現 2.22 -3.36 4.00 10.03 -6.18 6.91 -0.57
基金年度化淨回報表現 2.15 -3.71 3.73 8.40 -3.79 -0.17 -1.41
指數年度化表現 2.22 -3.36 4.00 10.03 -2.10 1.34 -0.11
基金表現根據資產淨值對資產淨值計算。詳見表現註解。

十大持股%
基金

Welltower Inc. 7.0
Equinix, Inc. 6.3
Prologis, Inc. 4.9
Ventas, Inc. 4.8
AvalonBay Communities, Inc. 3.9
Extra Space Storage Inc. 3.6
Goodman Group 3.5
VICI Properties Inc 2.9
Invitation Homes, Inc. 2.7
American Homes 4 Rent 2.5
總計 42.2

基金持有的股份數目 68

五大比重偏高/偏低持股%
差異

偏高
Ventas, Inc. 3.2
AvalonBay Communities, Inc. 2.1
Extra Space Storage Inc. 1.8
American Homes 4 Rent 1.8
Welltower Inc. 1.7
偏低
Prologis, Inc. -1.4
Iron Mountain Incorporated -1.5
Simon Property Group, Inc. -1.5
Public Storage -2.7
Realty Income Corporation -2.8

行業分布%
基金 差異

辦公樓及工業 21.1 0.6 
住宅 19.1 3.8 
醫療保健 15.5 3.9 
科技領域 12.1 3.9 
多元化 11.2 -3.1 
零售 7.3 -4.7 
淨租賃 5.2 -3.4 
自助式倉儲 4.7 -0.9 
住宿 2.2 -0.1 
其他 0.0 -1.7 
現金 1.5 1.5 

地理分布%
基金 差異

美國 66.1 -0.1 
歐洲大陸 / 歐洲，中東及非洲 8.8 0.4 
日本 7.7 -1.1 
澳洲 / 新西蘭 7.0 1.0 
英國 3.0 -0.3 
新加坡 2.2 -0.6 
香港 2.0 -0.3 
加拿大 1.6 -0.4 
其他 0.0 -0.1 
現金 1.5 1.5 

曆年表現%
2024 2023 2022 2021 2020

基金淨表現 -0.80 9.54 -28.10 21.41 -5.66
指數表現 0.94 9.68 -25.09 26.09 -9.04

成立至今累積表現%

Important note 
• The Fund shall invest no less than 80% of the assets of the Fund in real estate investment trusts ("REITs") and common equity securities issued by non-REIT 
real estate companies in the United States and REITs, common equity securities issued by non-REIT real estate companies and similar structures in other 
areas of the world. 
• Risks associated with investing in the securities of companies in the real estate industry include the following: declines in the value of real estate, risks 
related to general and local economic, political and market conditions, overbidding and increased competition, increases in property taxes and operating 
expenses, changes in zoning laws, casualty or condemnation losses, defaults on mortgage payments, variations in rental income, changes in neighbourhood 
values, vacancy rates, the appeal of properties to tenants and increases in interest rates. 
• Investment involves risk. There is no assurance on investment returns and you may not get back the amount originally invested. 
• The investment decision is yours but you should not invest in this Fund unless the intermediary who sells it to you has advised you that it is suitable for you 
and explained how it is consistent with your investment objectives. 
• You should not invest solely in reliance on this marketing material alone. You should read the Summary Prospectus and the relevant Supplement(s) before 
investing including the Special Investment Considerations and Risks section of the Summary Prospectus. 
• In relation to D2 Class Income Units of the Fund, the dividends which may be distributed by such class of units may be paid effectively out of the capital of 
the Fund (i.e. making the distribution from gross income while charging all or part of the Fund's fees and expenses to capital), resulting in an increase in 
distributable income for the payment of dividends by the Fund and an immediate reduction of the net asset value per unit of the Fund. Payment of dividends 
effectively out of capital amounts to a return or withdrawal of part of an investor's original investment or from any capital gains attributable to that original 
investment. Dividend is not guaranteed.  

 

Performance (%) 
 1M 3M YTD 1YR 3YR 5YR SI 

Fund Cumulative Net 2.15 -3.71 3.73 8.40 -10.96 -0.86 -7.16 
Cumulative Index 2.22 -3.36 4.00 10.03 -6.18 6.91 -0.57 
Fund Annualised Net 2.15 -3.71 3.73 8.40 -3.79 -0.17 -1.41 
Index Annualised 2.22 -3.36 4.00 10.03 -2.10 1.34 -0.11 
Fund performance is calculated on a NAV to NAV basis. Please see performance notes for further details. SI represents Since Inception.  

 
Calendar year performance (%) 

 2024 2023 2022 2021 2020 
Fund Net -0.80 9.54 -28.10 21.41 -5.66 
Index 0.94 9.68 -25.09 26.09 -9.04 

 

Cumulative performance since inception (%) 

 
Top 10 holdings (%) 

 Fund 
Welltower Inc. 7.0 
Equinix, Inc. 6.3 
Prologis, Inc. 4.9 
Ventas, Inc. 4.8 
AvalonBay Communities, Inc. 3.9 
Extra Space Storage Inc. 3.6 
Goodman Group 3.5 
VICI Properties Inc 2.9 
Invitation Homes, Inc. 2.7 
American Homes 4 Rent 2.5 
Total 42.2 
  
No. of holdings 68 
 

Top 5 stock overweights/underweights (%) 
 Difference 

Overweight  
Ventas, Inc. 3.2 
AvalonBay Communities, Inc. 2.1 
Extra Space Storage Inc. 1.8 
American Homes 4 Rent 1.8 
Welltower Inc. 1.7 
Underweight  
Prologis, Inc. -1.4 
Iron Mountain Incorporated -1.5 
Simon Property Group, Inc. -1.5 
Public Storage -2.7 
Realty Income Corporation -2.8 

 

Sector allocation (%) 
 Fund Difference 

Office & Industrial 21.1 0.6 
Residential 19.1 3.8 
Healthcare 15.5 3.9 
Technology Space 12.1 3.9 
Diversified 11.2 -3.1 
Retail 7.3 -4.7 
Net Lease 5.2 -3.4 
Self-Storage 4.7 -0.9 
Lodging 2.2 -0.1 
Other 0.0 -1.7 
Cash 1.5 1.5 

 

Geographic allocation (%) 
 Fund Difference 

United States 66.1 -0.1 
Continental Europe / Emea 8.8 0.4 
Japan 7.7 -1.1 
Australia / New Zealand 7.0 1.0 
United Kingdom 3.0 -0.3 
Singapore 2.2 -0.6 
Hong Kong 2.0 -0.3 
Canada 1.6 -0.4 
Other 0.0 -0.1 
Cash 1.5 1.5 
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Investment manager 
Principal Global Investors, LLC 
Sub investment manager 
The real estate capabilities of Principal 
Real Estate Investors, LLC span the 
spectrum of public and private equity and 
debt investment alternatives. 
Principal Global Investors, LLC has been 
appointed as Investment Manager to the 
Fund and has appointed Principal Real 
Estate Investors, LLC, Principal Global 
Investors (Europe) Ltd, Principal Global 
Investors (Australia) Ltd and Principal 
Global Investors (Singapore) Ltd as the 
Sub-Investment Managers. 
Fund managers 
Simon Hedger 
47 Yrs Industry Exp 
Anthony Kenkel, CFA, FRM 
28 Yrs Industry Exp 
Kelly D. Rush, CFA 
41 Yrs Industry Exp 

Investment objective 
The objective of the Fund is to seek to 
provide a total return primarily through 
investment in a portfolio of global 
property securities. 
  
Index 
FTSE EPRA NAREIT Developed NTR 
Index** 
Fund facts 
Fund size $389.36m 
Launch date 09 Dec 2019 
Fund base currency USD 
Min investment US$ 1,000 
Fund domicile IRELAND 
UCITS qualifying Yes 
Dealing cut off 10:00 AM GMT 

Daily 
 

5pm Hong Kong 
SAR 

SFDR Categorisation Article 8 
Fee structure D2 Class 
Preliminary charge max 5% 
Management fee 0.80% pa 
Admin charge 0.15% pa 
Marketing and 
distribution fee 0.75% pa 
Trustee fee Not more than 
 0.022% pa 
Investor minimum  

Please contact Principal Global Investors 

 

Characteristics Source: Factset 
 

    

 
 

 

Global Property Securities Fund - D2 Class Income Units 

28 February 2025     

 

基金 指數
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表現註解
由2018年12月起，所有列述的表現數據均根據基金的官方資產淨值價格計算。列述的表現數據已扣除各項收費及其他費用，但並未包
括或需繳付的申購/贖回費，因此投資者可獲取的回報可能會相應降低。於2018年12月31日之前，列述的表現數據均根據基金於月底
的市場收市價計算。由2019年1月1日起，所有列述的表現數據均根據基金於愛爾蘭市場月底的收市價計算。對於當天不開放交易的基
金，這將是指示性的資產淨值價格。因此，列述的表現可能與實際的投資回報不一致。表現資料反映D2類別收益單位的表現。為期一
年以上之數據為年度化表現。投資者應諮詢獨立稅務意見。**表現超越FTSE EPRA NAREIT Developed NTR Index並非本基金的指定
目標，上表所列數字僅供比較。基金過往的表現不可作為未來表現的依據。除非另有說明，否則本文件內所有數字均以美元為單位。

附註
*如適用：本基金於新加坡登記為限制類計劃(Restricted Scheme)；在意大利只供合格投資者(Qualified Investors)投資。

以基金基本貨幣計價的各類單位及對沖類單位，可能受各種因素影響而回報不一，其中包括基金基本貨幣與對沖類單位貨幣的利率偏
差。

本文件所載僅為一般性投資資料，不可視作或信賴為任何事項的詳盡說明，亦不應詮釋為明確的投資指導、意見或建議。本文件所載資
料並未考慮任何投資者或任何特定種類的投資者的投資目標、個別需要或財政狀況。有意投資者應就個別投資項目的適合程度或其他因
素尋求獨立的意見。過往表現並非未來表現的可靠指引，亦不能視作任何投資決定的重要基礎。閣下作出任何投資決定前，應先考慮投
資項目是否切合您的投資目標、個別需要及財政狀況。茲遵從任何適用法律的相反規定，美國信安金融集團屬下任何公司及其僱員或董
事概不會就本文件的可靠性或準確性作出任何承諾，亦不就任何情況下產生的謬誤或遺漏承擔任何責任。

本文件的內容由信安環球投資提供。Principal Global Investors (Ireland) Limited是信安環球投資基金的經理人。本文件由信安環球投
資基金的中國香港特別行政區，信安投資及退休金服務有限公司於中國香港特別行政區發行。信安投資及退休金服務有限公司為證券及
期貨事務監察委員會持牌人，獲發牌進行第1類（證券交易）及第4類（就證券提供意見）受規管活動。

本文件純作資訊用途，不可用作購買及/或沽售任何股份的建議。本文件所載資料取自截至2025年2月相信為準確的來源。

本文件並未經證券及期貨事務監察委員會審核。

本產品促進環境或社會特性，以致符合歐盟《可持續金融資訊披露條例》第2019/2088號(SFDR)第8條訂明的具體準則。請參閱相關說明
書概要或備忘錄（如適用）或我們的網站。有關政策的詳情請瀏覽 https://www.principalam.com/eu/investment-products/ucits-funds 。

此中文文件為英文版本譯本，如中、英文兩個版本有任何抵觸或不相符之處，應以英文版本為準。

環球物業證券基金 – D2類收益單位

基金編號
彭博 PRGPSDU ID
ISIN IE00BYM2LR54
理柏 68364917
SEDOL BYM2LR5
CUSIP G72451365
Valoren 30695779
WKN A2PWXG

註冊地方*
奧地利、比利時、丹麥、芬蘭、 
法國、德國、格恩西島、 
香港特別行政區、愛爾蘭、意大利、
澤西島、列支敦士登、盧森堡、 
澳門、荷蘭、挪威、新加坡、 
西班牙、瑞典、瑞士、阿聯酋及英國

聯絡我們
查詢基金詳情，請聯絡：

信安投資及退休金服務有限公司
852 2117 8383

美國信安金融集團成員機構


